ДОГОВОР АРЕНДЫ
нежилого помещения

г. Барнаул

       «01» марта 2014 г.
Индивидуальный предприниматель Глеба Виктор Михайлович, действующий на основании свидетельства 22 № 001851354 от 07.12.2000г., именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и

Индивидуальный предприниматель Трепелкова Анна Владимировна, действующий в своих целях и интересах, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем

1.Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение общей площадью 44,8 кв.м., расположенное в на 1-м этаже 4-этажного здания по адресу: г. Барнаул, ул. Молодежная, д.22 (далее по тексту – Помещение).

1.2. Указанное помещение принадлежат Арендодателю на праве собственности на основании Свидетельства о государственной регистрации права серии 22 АГ 243245 от 09.01.2008г.

1.3. Арендодатель гарантирует, что Помещение не продано, не подарено, не заложено, не передано другим лицам в аренду, безвозмездное пользование в доверительное управление, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, не обременено иными правами третьих лиц.

1.4. Помещение предоставляется Арендатору для осуществления предпринимательской деятельности.

1.5. Арендатор вправе сдавать Помещение в субаренду третьим лицам с письменного разрешения Арендодателя при условии соблюдения целевого назначения Помещения.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты заключения настоящего договора при условии получения в полном объеме платежей, предусмотренных п.п. 3.2.1. и 3.2.2. настоящего договора передать Арендатору помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи с указанием технического состояния помещения на момент сдачи в аренду.

2.1.2. Предоставить арендатору разрешенную мощность не менее 5 Квт на арендуемое помещение.

2.1.3. Производить за свой счет капитальный ремонт Помещения, о необходимости проведения капитального ремонта и сроках его проведения Арендодатель уведомляет Арендатора письменно, не менее чем за 30 дней. 

2.1.4 Известить Арендатора не менее чем за месяц о досрочном расторжении договора и необходимости освобождения помещения. 

2.1.5.Принять помещение от Арендодателя по акту приема-передачи в день прекращения договора. 

2.1.6. Своевременно и за свой счет производить установку и обслуживание линий телефонной связи, электрооборудования, содержать в надлежащем состоянии сантехническое оборудование, систему теплоснабжения.

2.1.7. Обеспечивать в пределах своей компетенции пожарную безопасность здания; при заключении договора ознакомить Арендатора с инструкцией о мерах пожарной безопасности и с правилами пожарной безопасности. 

2.1.8. После истечения срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения, и удовлетворения требования Арендодателя за счет суммы обеспечительного взноса в соответствии в п. 2.2.2. настоящего договора возвратить Арендатору остаток оплаченного обеспечительного взноса. 

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1.  Контролировать исполнение Арендатором своих обязанностей и условий настоящего договора, в том числе беспрепятственно посещать и обследовать арендуемое помещение на предмет соблюдения Арендатором п. 1.4, 1.5. настоящего договора.

2.2.2 При прекращении договора по любому основанию удержать из оплаченного арендатором обеспечительного взноса сумму компенсации за ущерб, причиненный арендуемому помещению или зданию, в котором расположено помещение, задолженность по оплате арендных платежей, а также сумму штрафных санкций (пеню, штрафы) за нарушение обязательств, предусмотренных настоящим договором. 
2.2.3. При недостаточности обеспечительного взноса требовать от Арендатора возмещения неудовлетворенных за счет обеспечительного взноса убытков, сумм задолженность по договору, штрафных санкций. 

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Принять помещение и подписать Акт приема-передачи в течение 5 (пяти) дней с момента оплаты денежных средств в соответствии с п. 3.2.1., 3.2.2. настоящего договора. В случае неисполнения Арендатором этого условия Арендодатель имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке со взысканием штрафа в размере 10% от суммы месячной арендной платы. 

2.3.2. Использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.4. договора. 

2.3.3. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием коммуникаций и инженерных сетей внутри арендуемого помещения, обеспечивать их сохранность и правильную эксплуатацию.

2.3.4. Содержать арендуемое помещение и инженерно-технические коммуникации в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, правилами пожарной безопасности, техники безопасности и нести ответственность за их нарушение. 
2.3.5. Не допускать захламления бытовым, строительным и (или) иным мусором внутренних дворов здания, помещений и мест общего пользования; за свой счет содержать арендованное помещение в чистоте и порядке. 
2.3.6. Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает помещение своими силами (в том числе при необходимости производит косметический ремонт помещения) за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном настоящим договором и законом порядке. 

2.3.7. В случае аварий немедленно ставить в известность Арендодателя и принимать все меры для устранения аварий и их последствий. 
2.3.8. Самостоятельно и за свой  счет обеспечить надлежащее хранение и сохранность находящихся в помещении товарно-материальных ценностей и любого имущества. 

2.3.9. Не сдавать арендованное помещение в субаренду, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять арендованное помещение в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 

2.3.10. Предоставить обеспечение исполнения своих обязательств (обеспечительный взнос) в соответствии п. 3.2.2. настоящего договора. 

2.3.11. Вносить арендную плату и платежи за услуги по обслуживанию арендуемого помещения в размере, порядке и сроки, установленные настоящим договором. 

2.3.12. Не производить без письменного согласования с Арендодателем: отделимые и неотделимые улучшения арендуемого помещения, ремонт, реконструкцию, перепланировку, переоборудование арендуемого помещения, изменение существующих и устройство дополнительных инженерных систем. Любые из вышеперечисленных изменений арендуемого помещения осуществляются только на основании предоставленного Арендатором и письменно согласованного Арендодателем проекта. Все улучшения арендованного помещения производятся Арендатором за свой счет. В случае значительного изменения арендуемого сроки, порядок проведения и приемки таких изменений определяются отдельным соглашением Арендатора и Арендодателя. 

2.3.13. Обеспечить в любое время свободный доступ в арендуемое помещение представителей,  работников Арендодателя и сопровождающих их лиц, служб государственного надзора и эксплуатации для осмотра помещения, выявления и устранения нарушений эксплуатации помещений, а также для проведения технического обслуживания или иных работ. 

2.3.14. Арендатор обязан полностью компенсировать затраты Арендодателя по восстановлению помещения или здания в случае, если зданию, в котором находится арендуемое помещение, или арендуемому помещению в результате любых действий или бездействия Арендатора (непринятия им необходимых и своевременных мер) будет причинен какой-либо ущерб, либо состояние данного помещения станет аварийным. 

2.3.15. Письменно известить Арендодателя не позднее чем за 30 (тридцать) дней о предстоящем досрочном высвобождении арендуемого помещения, оформить акт сверки произведенных расчетов до прекращения договора и сдать в последний день аренды арендуемое помещение Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии, с передачей Арендодателю ключей от помещения. 
3. Арендная плата и порядок расчетов. 
3.1. За указанное в п. 1.1. нежилое помещение Арендатор оплачивает арендную плату в размере 71 680 (Семьдесят одна тысяча шестьсот восемьдесят) рублей  в месяц, в т.ч. НДС 18%. Ежемесячная арендная плата включает в себя: плату за пользование помещениями, плату за коммунальные услуги (водоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение, телефонная связь, канализация, уборка и вывоз твердых бытовых отходов и снега). 

3.2. Оплата обеспечительного взноса и арендной платы за первый месяц аренды производится Арендатором в следующем порядке:

3.2.1. Первый взнос арендной платы производится Арендатором в размере суммы арендной платы за полный календарный месяц аренды в течение 3 (трех) банковских дней с даты заключения настоящего договора. Дата подписания акта приема-передачи помещения считается первым оплачиваемым днем аренды. В случае если арендатор не подписывает указанный акт в установленный настоящим договором срок, первым оплачиваемым днем аренды считается последняя дата установленного настоящим договором срока для подписания акта, если арендодатель не воспользуется своим правом на расторжение договора. 

3.2.2. В срок, установленный для оплаты первого взноса арендной платы (п.3.2.1), если иной срок не предусмотрен отдельным соглашением сторон, Арендатор обязан внести обеспечительный взнос в размере суммы арендной платы за один полный календарный месяц аренды. 
Обеспечительный взнос – это способ обеспечения исполнения обязательств Арендатора, предусмотренный настоящим договором, представляющий собой внесение Арендатором в обеспечительных целях на счет Арендодателя денежной суммы в размере, предусмотренном настоящим пунктом договора, с условием, что в случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по договору в случаях, предусмотренных настоящим договором, соответствующие суммы идут на удовлетворение требования Арендодателя либо не возвращаются Арендодателем. 
3.3. Арендные платежи за последующие месяцы производятся Арендатором ежемесячно не позднее 10 (десятого) числа текущего месяца аренды. 

3.4. Размер арендной платы по настоящему договору может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке. Об изменении размера Арендатор извещается не менее чем за две недели до даты вступления в силу нового размера арендной платы.

4. Ответственность сторон

4.1. За несвоевременное перечисление арендной платы и (или) иных платежей Арендодатель вправе потребовать, а Арендатор в этом случае обязан  уплатить Арендодателю пени в размере 0,1% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. За несвоевременную передачу в аренду помещения Арендатор вправе потребовать, а Арендодатель в этом случае обязан уплатить Арендатору пени в  размере 0,1% от суммы арендной платы за каждый день просрочки. 

4.3. За каждый случай нарушения обязательств, установленных в п. 2.3. договора Арендодатель вправе потребовать, а Арендатор в этом случае обязан уплатить Арендодателю штраф в размере до 20% от суммы ежемесячного размера арендной платы.  

4.4. В случае если Арендатор не возвратил помещение или возвратил его Арендодателю несвоевременно, он обязан внести арендную плату за время просрочки на счет Арендодателя и уплатить последнему неустойку в размере 0,1% от суммы ежемесячного размера арендной платы за каждый день просрочки. 

4.5. В случае нарушения Арендатором порядка досрочного прекращения настоящего договора, предусмотренного п.2.3.15. (несоблюдение арендатором сроков письменного уведомления, отсутствие такого уведомления) Арендодатель вправе потребовать, а арендатор обязан уплатить штрафную неустойку в размере суммы обеспечительного взноса, предусмотренного п. 3.2.2. настоящего договора. 
4.6. Оплата штрафов, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений. Неустойка по настоящему договору является штрафной и взыскивается наряду с убытками. 

4.7. Под суммой месячной арендной платы (для исчисления штрафных санкций в целях настоящего договора) понимается арендная плата за календарный месяц, в котором поступило сообщение от Арендатора о желании продолжить договор или заключить на новый срок, либо было выявлено нарушение настоящего договора аренды. 

4.8. Риск утраты или повреждения находящихся в арендуемом помещении материальных ценностей и любого имущества, а также ответственность за их утрату или повреждение перед третьими лицами и Арендодателем несет Арендатор. Арендодатель не несет ответственности за сохранность данного имущества и не возмещает убытки, причиненные действиями третьих лиц, а также пожаром, затоплением, авариями и другими случаями. 

4.9. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем и третьими лицами за все случаи несоблюдения требований пожарной безопасности в отношении занимаемого помещения, а также за ущерб, нанесенный зданию, имуществу и помещениям в результате виновного нарушения Арендатором правил и требования противопожарной безопасности. 
4.10 Арендодатель не несет ответственности за отключение или перебои в подаче теплоэнергии, электроэнергии, других условий жизнеобеспечения, произошедших не по вине Арендодателя. 

5. Изменение, расторжение, прекращение договора

5.1.  Договор аренды действует с момента его заключения по 31 января 2015г.

По истечении срока договора Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор в срок за 30 дней до истечения срока действия договора. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон. 

5.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случае неполучения им сумм, указанных в  п. 3.2.1., 3.2.2. настоящего договора в течение установленного договором срока. 

5.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в следующих случаях:

5.3.1. Арендатор пользуется Помещением с существенным нарушением условий договора, цели использования или назначения помещения, либо с неоднократными нарушениями;

5.3.2. Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;

5.3.3. Арендатор боле двух раз допустил существенную (более чем на 10 дней) просрочку внесения арендной платы. 

5.4. Арендодатель в любое время может в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, при этом Договор будет считаться расторгнутым по истечении одного месяца с даты уведомления об этом Арендатора или его представителя. 

5.5. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
5.6. При досрочном освобождении Арендатором арендуемого помещения без уведомления Арендодателя и оформления акта приема-передачи, акта сверки произведенных расчетов до прекращения договора, договор считается расторгнутым в одностороннем порядке с момента установления такого факта Арендодателем. При этом Арендодатель имеет право передать в Аренду помещение другому лицу. 

5.7. В случае, если на момент прекращения настоящего договора у Арендатора имеется какая-либо задолженность перед Арендодателем по оплате (компенсации) денежных средств в соответствии с условиями настоящего Договора, Арендодатель вправе удержать принадлежащее Арендатору имущество, оставшееся в помещении, до момента погашения Арендатором такой задолженности в полном объеме. 

6. Заключительные положения
6.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
6.2. Неурегулированные Сторонами споры и разногласия, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6.4. По окончании срока действия настоящего договора Арендодатель становится собственником всех улучшений арендованного помещения, произведенных Арендатором. Стоимость таких улучшений Арендодателем не возмещается. 

7. Подписи сторон:

	Арендодатель:

ИП Глеба Виктор Михайлович

Алтайский край, г. Славгород, ул. Тимирязева, д. 236

ОГРН 304221012200010

ИНН 221000004598

р/с 40802810502580100770

к/с 30101810200000000604

Алтайское отделение № 8644

Сбербанка России

БИК 006440789

_______________ 


	Арендатор:

ИП Трепелкова Анна Владимировна 

г. Барнаул, Бульвар 9 января, д. 38

ОГРН 310222405700026

ИНН 222410231204

р/с 40802810902000041508

к/с 30101810200000000604

Алтайское отделение № 8644 

Сбербанка России

БИК 040173604

________________ 


